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บทท่ี 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1. ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

โครงการ ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี ่ ตั ้งอยู ่ที ่ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  
ของบริษัท เค เอส ซี ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ปัจจุบันบริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่  
ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 15 ชั้น ความสูง 42.50 เมตร (ความสูงระดับพื้นชั้นหลังคา คสล.) จำนวน  
1 อาคาร จำนวนห้องชุดรวมทั้งสั้น 277 ห้อง แห่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 274 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จำนวน 3 ห้อง และอาคารห้องพักมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 อาคาร บนพื้นที่โครงการขนาด 2 -2-17.6 ไร่ หรือ 
4,070.4 ตารางเมตร รายละเอียดดังภาคผนวกที่ 2 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป  
ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) เพื่อดำเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดำเนินการจัดทำตามกระบวนการ
และผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชำนาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่   
ทส. 1009.5/12184 ลงวันที่ 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 รายละเอียดดังภาคผนวกที่ 1 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้
กำหนดให้ทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) 
รวมถึงหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ ซึ่งได้ตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงาร และเพื่อให้การดำเนินการตามมาตรการมี
ประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 เพื่อเสนอต่อสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึงหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
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2. รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ              : ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ 
สถานที่ตั้งโครงการ   : ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ดังภาพที่ 1.2-1 มีอาณาเขต    

     ติดในทิศทางต่างๆ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ เต็นท์ขายรถมือสอง 
ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนพหลโยธิน ความกว้าง 30 เมตร ถัดไปเป็นกรมการทหารขนส่งพระองค์ 
ทิศใต ้ ติดกับ พื้นที่ว่าง ถัดไปเป็นอาคารสำนักงาน ขนาดความสูง 4 ชั้น และอาคารพาณิชย์ 

ขนาดความสูง 4 ชั้น จำนวน 6 คูหา 
ทิศตะวันตก ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง และถนนส่วนบุคคลคววาม

กว้างประมาณ 5 เมตร1/ 
หมายเหตุ : ถนนส่วนบุคคลกว้างประมาณ 5 เมตร เป็นถนนซอยที่เชื่อมต่อมายังถนนพหลโยธิน ไม่มีป้ายชื่อถนนซอย มีสภาพเป็นถนนดิน 

ความกว้างประมาณ 5 เมตร ปัจจุบันใช้เป็นทางเข้า-ออกบ้านพักอาศัย จำนวน 2 หลัง มีการติดตั้งไม้กั้นปิดทางเข้า-ออกบริเวณ
หน้าปากทางถนนซอย ทั้งนี้ จากการตรวจสอบ พบว่า ถนนดังกล่าวเป็นที่ดินในโฉนดเลขที่ 1215 เลขที่ดิน 5424 ซึ่งระบุว่าเป็น
กรรมสิทธิ์ของนายบุณจอ ศรีพยัตตด์ ดังน้ัน จึงมีสภาพเป็นถนนส่วนบุคคล มิใช่ถนนสาธารณะแต่อย่างใด 

เจ้าของโครงการ       : นิติบุคคลอาคารชุด ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ 
สถานที่ติดต่อ           : ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
อีเมล                     :  
จัดทำรายงานโดย       : บริษัท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                            : เลขที่ ทส. 1009.5/12184 ลงวันที่ 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมือ่   :  กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568   
ประเภทของโครงการ   :  โครงการอารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 15 ชั้น ความสูง 42.50 เมตร (ความสูงระดับพื้นชั้น

หลังคา คสล.) จำนวน 1 อาคาร จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 277 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
จำนวน 274 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 3 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 
18,505.09 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดเป็นอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 18,249.18 ตาราง
เมตร รายละเอียดด 

สภาพปัจจุบัน             :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 
ขนาดพื้นที่                 :  2-2-17.6 ไร่ หรือ 4,070.40 ตารางเมตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
                           

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                                                                                                                                                                                                              หน้า | 1-3 

 
ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงการ ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ซิลค์ เพลส พหลโยธิน หลักสี่ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
                           

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                                                                                                        หน้า | 1-4 

3. รายละเอียดโครงการ 

3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 15 ชั้น ความสูง 42.50 เมตร (ความสูงระดับพื้นชั้นหลังคา คสล.) จำนวน 
1 อาคาร จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 277 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 274 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จำนวน 3 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 18,505.09 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดเป็นอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 18,249.18 ตาราง
เมตร โดยรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น  

สำหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การคำนวณอัตราพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) ร้อยละของพื้นที่
ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม และอัตราส่วนที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) มีรายละเอียดดังนี้ 

1) การใช้พื้นที่ภายในพื้นที่โครงการ ขนาด 2-2-17.6 ไร่ หรือ 4,070.40 ตารางเมตร รายละเอียดดังตาราง 
ที่ 3.1-1 

ตารางที่ 3.1-1 สรุปการใช้พื้นที่ภายในโครงการ 
ประเภท ขนาพ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

1. พื้นท่ีอาคารคลุมดินรวม 1,697.21 
- พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินของอาคารชุดพักอาศัย 1,890.91 
- พื้นท่ีปกคลุมดินของอาคารห้องพักมูลฝอยรวม 7.40 

2. พื้นท่ีจอดรถยนต์ และทางวิ่งภายนอกอาคาร 1,379.92 
3. พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร 993.27 

รวมทั้งหมด 4,070.40 

 

2) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อแปลงที่ดินของโครงการ (FAR) 
พื้นที่ดินโครงการ                                             =  4,070.40    ตารางเมตร 
พื้นที่อาคารรวมที่ใช้คิดอัตราส่วนกับแปลงที่ดิน          =  18,249.18  ตารางเมตร 
อาคารชุดพักอาศัย 
พื้นที่อาคารรวมที่คิดอัตราส่วนกับแปลงที่ดิน             =  7.4           ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารรวมที่ใช้คิดอัตราส่วนกับแปลงที่ดิน         = 18,256.58  ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อแปลงที่ดิน           =  18,256.58 / 4,070.40 
                                                                  =  4.48 : 1  
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3) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 
พื้นที่ดินของโครงการ = 4,070.40 ตารางเมตร 
   
พื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม = 1,697.21 ตารางเมตร 
ดังนั้น พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 2,373.19 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ = (2,373.19 x 100) / 4,070.40 = 58.3 ของพื้นที่โครงการ  
(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่โครงการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

4) อัตราส่วนที่ว่างต่อพท้นที่อาคารรวม (OSR) 
พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 2,373.19 ตารางเมตร 
พื้นที่ว่างอาคารรวมของอาคารชุดพักอาศัย = 18,505.09 ตารางเมตร 
พื้นที่ว่างอาคารรวมของอาคารห้องพักมูลฝอย = 7.40 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารรวม = 18,505.0 + 7.4  
 = 18,512.49  ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมคิดเป็นร้อยละ = (2,373.19 x 100) / 18,512.49 = 12.8 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 ตามกฎกระทรวงให้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ .2549 ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

3.2 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้องต่างๆ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1. กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540 ) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นของอาคารโครงการ ซึ่งจัดเป็นอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามหมวดที่ 1 เรื่อง ลักษณะอาคาร เนื้อที่ส่างของภายนอกและแนวอาคาร 

2. กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคารตามหมวดที่ 4 เรื่อง แนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ 

3. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 จะเปรียบเทียบกับหมวด 5 เรื่อง แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคาร 

4. ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง กำหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการ ตามแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง 
กำหนดขอบเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 พบว่า 
โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่บริเวณ ข. ที่กำหนดไว้ให้เป็นเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตามประกาศดังกล่าว 
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3.3 พื้นที่สีเขียว 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 1,003.77 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคารทั้งหมด 
รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 3.3-1 

ตารางที่ 3.3-1 สรุปรายละเอียดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
รายละเอียด หน่วย เกณฑ์ โครงการจัดให้มี 

1. โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ
คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด 
และจะต้องเป็นต้นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว
ท้ังหมด 

   

- พื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด ตารางเมตร 1,000.2 1,003.77 
- พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ตารางเมตร 501 993.27 
- พื้นท่ีปลูกไม้ยินต้น ตารางเมตร 250.50 883.49 

อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจำนวนคนท้ังหมดในโครงการ ตารางเมตร 1 1 
2. กำหนดให้สัดส่วนของพื้นที่สีเขียวแบบยั่งยืน ในโครงการที่ว่าง 
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกำหนดพ้ืนท่ีสีเขียว
ยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

   

- พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร ตารางเมตร 610.56 883.49 
- ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนในพื้นท่ีว่างภายนอกโครงการ ร้อยละ 50.0 72.4 

 

3.4 ระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 

3.4.1 ระบบน้ำใช ้

1) แหล่งน้ำใช ้
โครงการได้รับน้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาบางเขน โดยการต่อท่อประปาผ่าน

มิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.1 เมตร เพื่อนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง จากนั้นจะถูกสูบไปยังถังเกบ็น้ำ
ชั้นหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร ทั้งนี้ มีการรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินเพื่อใช้สำรองในการดบัเพลิง 
ซึ่งสามารถใช้สำรองในการดับเพลิงได้นานประมาณ 30 นาที โดยรายละเอียดของถังเก็บน้ำของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ฝังอยู่ใต้อาคาร โดยแต่ละถังมีรายละเอียดดังนี้ 
- ถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 มีความจุประมาณ 123 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค

ทั้งหมด ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน้ำ 1 เครือง เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา 
- ถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 ประมาณ 184 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค และสำรอง

น้ำเพื่อดับเพลิง 
(2) ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง ถังที่ 1 จำนวน 46 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 จำนวน 31 

ลูกบาศก์เมตร รวมจำนวนทั้งสิ้น 77 ลูกบาศก์เมตร เพื่อใช้ในการอุปโภค-บริโภคภายในโครงการ 
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3.4.2 การบำบัดน้ำเสีย 

1) ประมาณน้ำเสีย 
น้ำเสียของโครงการประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม นำ้เสยีจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ และน้ำเสีย

จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพักอาศัย คาดวา่จะเกิดประมาณน้ำเสียร้อยละ 80 ของน้ำใช้ 
โครงการจัดให้มีระบบบำบัดแบบ Activated Sludge ชนิดเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้

สามารถรองรับน้ำเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพียงพอต่อประมาณน้ำเสียของโครงการ ปริมาณ 159 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
น้ำเสียจากการประกอบอาหาร จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน (Septic Tank) 
รวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ ของโครงการ และไหลเข้าสู่ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จากนั้นจะถูกสูบเข้าสู่ถัง
เติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพื่อช่วยเพิ่มประมาณออกซิเจนให้แก่น้ำเสีย โดยจะช่วยให้
จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ำเสีย จากนั้นน้ำเสียที่ผ่าน
การบำบัดแล้วจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ซึ่งตะกอนที่เกิดขึ้นภายในถังตกตะกอนจะไหลเข้าสู่ถังพัก
ตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศทันที สำหรับตะกอนส่วนเกิน
จะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) ส่วนน้ำใสจะไหลผ่านเวียร์ของถังดักตะกอนเข้าสู่ถังพักน้ำใส (Effluent Tank) 
โดยน้ำทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเพื่อนำไปรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ และน้ำทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน
พหลโยธินด้านหน้าโครงการต่อไป 

3.4.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

ระบบระบายน้ำของโครงการ มรีายละเอียดดังนี้ 
1. ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับ

น้ำฝนจากหลังคา แล้วไหลลงมาตรงท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบ
อาคารต่อไป 

2. ระบบระบายน้ำภายในโครงการ ประกอบด้วย 
(3.1) ท่อระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ขนาด 3, 6 และ 8 นิ้ว  

ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบอาหารเข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารต่อไป 
(3.2) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 6 และ 8 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำ

เสียจากการอาบล้างในส่วนต่างๆ เข้าสู่ถังแยกตะกอนภายในระบบบำบัดน้ำเสียรวมต่อไป 
(3.3) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4, 8 และ 10 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายนำ้

โสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่ถังแยกตะกอนภายในระบบบำบัดน้ำเสียรวมต่อไป 
3. ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ำฝนและนำ้ทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 

(3.1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 มิลลิเมตร ความ
ลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ 
จำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งด้านทิศเหนือของโครงการ มีความจุ 24 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงสร้างของบ่อหน่วงน้ำเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก สามารถรองรับน้ำหลากได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ  
36 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง (0.01 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำสูงสุดก่อนการพัฒนา 
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(3.2) ระบบระบายน้ำทิ้ง น้ำทิ้งที่เหลือจากการรดน้ำต้นไม้จะไหลมาตามท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงน้ำ) โดยที่บ่อพักสุดท้ายนี้จะใช้ประโยชน์เพื่อ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำร่วมและระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนพหลโยธินต่อไป 

4. ข้อมูลน้ำท่วมบริเวณโครงการ 
โครงการตั้งอยู่ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลสำนักงาน

ระบายน้ำ กรุงเทพมหานคร เร่ืองจุดอ่อนน้ำท่วมของพื้นที่บางเขน มี 4 จุด 

• จุดอ่อนน้ำท่วมบริเวณซอยพหลโยธิน 48 

• จุดอ่อนน้ำท่วมบริเวณซอยหมู่บ้านอัมรินทร์นิเวศน์รามอินทรา 

• จุดอ่อนน้ำท่วมบริเวณซอยแฟลตการเคหะรามอินทรา กิโลเมตรที่ 4 

• จุดอ่อนน้ำท่วมบริเวณหมู่บ้านทิมเรืองเวช ถนนซอยพหลโยธิน 48 
ซึ่งจากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา ระดับน้ำท่วมบริเวณพื้นที่โครงการซึ่งอยู่ในช่วง  

0.8-1.0 เมตร จะส่งผลกระทบต่อห้องเครื่องสำรองไฟฟ้า แต่ไม่สามารถส่งผลกระทบต่อห้องเครื่อง MDB ดังนั้น เพื่อป้องกัน
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับห้องเครื่องสำรองไฟฟ้าของโครงการ โดยโครงการได้ยกพื้นภายในห้องดังกล่าวให้สูงขึ้น +1.2 เมตร 
นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีมาตรการเฝ้าระวัง และติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้มที่ทำให้ระดับนำ้ท่วมสูง 
โครงการจะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการและประชุมทีมนิติยบุคคลเพื่อหาแนวทางการแก้ไขร่วมกันต่อไป 

3.4.4 การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 4-15 (ชั้นพักอาศัย) จำนวน 1 ห้อง/ชั้น ความกว้าง 
1.09 เมตร ความยาว 1.85 เมตร ตั้งอยู่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ของแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 
ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และติดตั้งถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) ใน
ส่วนของสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) ห้องออกกำลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 4) และห้องสำหรับเด็กเล็ก (ตั้งอยู่ชั้นที่  4) 
โครงการจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดงักลา่ว 
ซึ่งโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนำมูลฝอยมาไว้ยังห้องพักมูลฝอย โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวมรวมมูลฝอย
จากแต่ละชั้น ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

โครงการจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
ดำเนินการในช่วงเวลา 13:00-14:00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ทำงานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 

โครงการจะกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดอาคารห้องพักมูลฝอยรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ำเสียที่
เกิดขึ้นจากการล้างพื้นอาคารห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ สำหรับความสะดวกในการ
จัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตบางเขตนั้น เนื่องจากโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จึงจัดให้มีถนน 6 เมตร 
โดยรอบอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางเขน สามารถใช้ทางวิ่งรถโดยรอบอาคารดังกล่าวเข้าสู่
อาคารห้องพักมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 05:00-06:00 น. ซึ่งในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มี
พนักงานอำนวยความสะดวกด้านการจราจร สำหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถสำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ เพื่อป้องกันความ
สับสนในการเดินรถภายในโครงการ 
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3.4.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,785 kVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตบางเขน ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยสามารถแจกแจงปริมาณการใช้ไฟฟ้า
ภายในโครงการได้ รายละเอียดดังตารางที่ 3.4.5-1 

ตารางที่ 3.4.5-1 สรุปรายละเอียดความต้องการใช้ไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม 

ประเภทกิจกรรม (kVA) 
พลังงานท่ีใช้ไฟฟ้า (kVA) 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้า ร้อยละ 
1. การใช้แสงสว่าง 259 14.5 
2. การติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย 40 2.25 
3. การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ 853 47.8 
4. การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร 73 4.10 
5. การติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำหรับระบบน้ำใช้ 40 2.25 
6. การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า 520 29.1 

รวม 1,785 100 

 
การรับกระแสไฟฟ้า โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงบางเขน ซึ่งเป็นระบบจำนวน

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 

• ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน (Generator) 

3.4.6 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

ความร้อนที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมการดำเนินโครงการ เป็นความร้อนที่เกิดขึ้นจากระบบปรับอากาศ ไอความ
ร้อนของรถยนต์ และความร้อนจากการถ่ายเทความร้อนผ่านพื้นผิววัสดุ ซี่งทำให้อุณหภูมิผสมของบรรยากาศบริเวณพื้นที่
โครงการสูงขึ้นจากเดิม 34.7 องศาเซลเซียส เป็น 34.85 องศาเซลเซียส ดังนั้นโครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นได้ดังนี้ 

(1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพักโดยมีขนาดความ

เย็นรวมประมาณ 569 ตัน 
(2) ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการจะมีระบายเป็นแบบธรรมชาติ เช่น ประตู 
หน้าต่าง มีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

- ระบบระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น ห้องควบคุม ห้องน้ำ สำนักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเก็บของ ร้านค้า ห้องออกกำลังกาย ห้องเคร่ืองสูบน้ำ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องพักมูลฝอย
รวม ห้องเก็บของ ร้านค้า ห้องออกกำลังกาย ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องไฟฟ้า และห้องน้ำภายในห้องชุดพักอาศัย 
เป็นต้น 
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3.4.7 การจราจร 

การจราจรทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้

มีทางเข้าและออกโครงการ จำนวน 1 แห่ง และทางออกโครงการ จำนวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกว้าง 4.5 เมตร โดยได้แสดง
ความกว้างทางเข้าและออก เชื่อมค่อกับถนนพหลโยธิน สำหรับการจราจรภายในโครงการมีลักษณพการเดินรถทิศทางเดียว 
และ 2 ทิศทางสวนทางกัน โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ ดังนี้ 

1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
เส้นทางที่ 1 จากพื้นที่ด้านทิศใต้ ใช้เส้นทางถนนพหลโยธินจากแยกเกษตร มุ่งหน้าไปทางวงเวียนหลักสี่

ตรงผ่านวงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ (ไม่ใช้เส้นทางลอดอุโมงค์) ไปตามเส้นทางถนนพหลโยธิน
ห่างจากวงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ประมาณ 215 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

เส้นทางที่ 2 จากพื้นที่ด้านทิศตะวันตก โดยใช้ถนนแจ้งวัฒนาจากแยกหลักสี่ มุ ่งหน้าเข้าวงเวียน
อนุสาวรีย์หลักสี ่ เลี ้ยวซ้ายที ่วงเวียนอนุสาวรีย์ เข้าถนนพหลโยธิน ห่างจากวงเวียน
อนุสาวรีย์หลักสี่ ประมาณ 215 เมตร จะพบพื้นที่โครงการ อยู่ด้านซ้ายมือ 

เส้นทางที่ 3 จากพื้นที่ด้านทิศเหนือ ตามแนวถนนพหลโยธินจากสะพานใหม่ มุ ่งหน้าเข้าวงเวียน
อนุสาวรีย์หลักสี่ กลับรถที่วงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ ไปตามเส้นทางถนนพหลโยธินห่างจาก
วงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ ประมาณ 215 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

เส้นทางที่ 4 จากพื้นที่ด้านทิศตะวันออก ใช้เส้นทางถนนรามอินทราจากแยกลาดปลาเค้า มุ่งหน้าเข้าวง
เวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ เลี้ยวขวาที่วงเวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ เข้าถนนพหลโยธิน  ห่างจากวง
เวียนอนุสาวรีย์หลักสี่ประมาณ 215 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการ

จัดให้มีทางเข้าและออกโครงการ จำนวน 1 แห่ง และทางออกโครงการ จำนวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนพหลโยธิน สำหรับ
การจราจรภายในโครงการ มีลักษณะการเดินรถทิศทางเดียวและ 2 ทิศทางสวนกัน  และโครงการได้จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้
ภายในโครงการ จำนวนทั้งสิ้น 132 คัน 

3.4.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

อาคารชุดพักอาศัยของโครงการ มีขนาดความสูง 15 ชั้น ความสูง 42.50 เมตร (ความสูงวัดถึงพื้นชั้นหลงัคา 
คสล.) จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารรวม 18,505.09 ตารางเมตร จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีถนน 
6 เมตร โดยรอบอาคารรถดับเพลิงจึงสามารถดับเพลิงได้สะดวก สำหรับระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคารจะกำหนด
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในระราช
บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทุกประการ และจากการคำนวณระยะเวลาหนีไฟของอาคารชุดพัก อาศัยจะใช้เวลาประมาณ 
10 นาที ซึ่งไม่เกินค่ามาตรฐานที่กำหนด คือ 60 นาที ดังนั้นจึงมีความสามารถและมีประสิทธิภาพเพียงพอใบการป้องกันอัคคภียั 
โดยไม่มีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมและชุมชนใกล้เคียง 
 




